EMISNI PODMINKY

V intencich zakona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve
znéni pozdéjSich predpist (dile jen ,zakon“),
vydava spoleénost TIRREAL3 s.r.o. (dale jen
,emitent") nasledujici emisni podminky, které
obsahuji blizsi informace o emisi jim vydavanych
dluhopist a podrobnéji vymezuji prava a povinnosti
emitenta, jakoz i vlastnik{ dluhopist.

1. Oznafeni dluhopisu: HISTORICKA II 5,9, ISIN
CZ0003570855

2. Druh dluhopisu: listinny cenny papir na fad,
vydany v poCtu 2450 kustl, kazdy ve jmenovité
hodnoté 10 000 K¢. V pfipadé tipisu dvou a vice kusu
dluhopist pro jednoho Vlastnika budou upsané
dluhopisy nahrazeny a reprezentovany hromadnou
listinou (,Hromadny Dluhopis®). Dluhopis je
obchodovany v ramci podlimitni vefejné nabidky ve
smyslu §9a zdkona, emitent tak neni povinen
vypracovat prospekt.

3. Emitent dluhopisu: TIRREAL3 s.r.0., ICO:
142 86 564, LEI: 315700U1RRZ3KVBDA912, sidlo:
Veslatska 346/248, 637 00 Brno, spolecnost zapsana:
u Krajského soudu v Brné pod sp. zn. C 127617,
zastoupena: jednatelem JUDr. Vladimirem Tirpakem,
nar. 30.07.1956, bytem Veslafska 576/250b, 637 00
Brno. Zahajeni ¢innosti, resp. datum vzniku emitenta
dluhopisu: tnor 2022. Emitent neni soucasti
konsolidacniho celku. Vyro¢ni zpravy a ucetni
zavérky emitenta jsou dostupné ve Sbirce listin, ktera

je souCasti Vefejného rejstfiku  (dostupné
z https://or.justice.cz/ias/ui/vypis-sl-
firma?subjektId=1150805).

4. Popis hlavnich ¢innosti emitenta: Sprava

vlastniho majetku, pronajem nemovitych véci.

5. Informace o vrcholném vedeni emitenta: Mat(s
Tirpak, jednatel, praxe v oblasti spravy a vystavby
nemovitosti od roku 2006 primarné prostfednictvim
spolecnosti Lesing spol. s r.0., dale také majitel vicero
spolecnosti; JUDr. Vladimir Tirpak, jednatel, praxe
voblasti realizace  developerskych  projektt
prostfednictvim vicero spolecnosti pfes 20 let.

6. Skute¢ny majitel emitenta: JUDr. Vladimir Tirpak,
pfimy skute¢ny majitel, nar. 30.07.1956, statni
pfislusnik Ceské republiky, misto pobytu Veslafska
576/250b, 637 00 Brno, s velikosti podilu 10 %;
Mati$ Tirpak, nepfimy skuteCny majitel, nar.
30.05.1980, statni prislusnik Slovenské republiky,
misto pobytu Veslafska 576/250b, 637 00 Brno,
s velikosti podilu 90 %.

7. Jmenovita hodnota dluhopisu jako dluzna
Castka: 10 000 K¢ (slovy deset tisic korun Ceskych).

8. Predpokladana celkova jmenovita hodnota emise
dluhopisti: Emitent mize vydat dluhopisy az do vySe
predpokladané celkové jmenovité hodnoty ve vysi
24,500 000 K¢. Dluhopisy mohou byt dle ustanoveni
§ 7 odst. 1 pism. a) zdkona vydany i v mensim objemu.

9. Emisni kurz dluhopisu: je roven jeho nominalni
hodnoté, tj. 10 000 Kc.

10. Vynos dluhopisu: Pevna irokova sazba 5,9 % p.a.
je fixni pro celé emisni obdobi. Rozhodny den pro
vyplatu vynosu z dluhopisu je den pfedchazejici dni
splatnosti vynosu z dluhopisu za prislusné obdobi.
Uroceni bude zapofato k prvnimu dni mésice
nasledujiciho po pfipsani upisované ¢astky na tcet
emitenta. UroCeni bude ukonfeno dnem splatnosti
dluhopisu nebo uplynutim dne pfed¢asné splatnosti
podle téchto emisnich podminek. Splatnost
trokovych vynosu je jednorazova k 31.07.2026.
Vypocet pomérné Casti trokového vynosu za obdobi
krat$i, neZ je vynosové obdobi, probihda na bazi
jednoho roku o 360 dnech a 12 mésicii po 30 dnech,
pricemz v pfipadé netplného mésice se bude
vychézet z poCtu skutecné uplynulych dni z mésice
030 dnech. S odkazem na ustanoveni § 18 zakona
neni oddéleni prava na vynos dluhopisu umoznéno.
Splaceni bude probihat pfevodem na bankovni Gcet
vlastnika dluhopisu, nebo pfipadné, je-li ¢astka nizsi
nez 270 000 K¢, téZ hotovostni platbou vyplacenou
vlastnikiim dluhopisu v sidle emitenta, a to v Ceské
meéné. Bude-li v mezidobi ¢eska koruna nahrazena
meénou Euro, budou se dluhopisy od tohoto okamziku
urocit sazbou 6 M EURIBOR + 2,75 %.

11. Vlastnik dluhopisu: Vlastnikem dluhopisti mohou
byt fyzické ¢i pravnické osoby s bydlistém ¢i sidlem
na tzemi Ceské republiky nebo v zahranié¢i, pti¢emz
repatriace vynosu a splacené jmenovité hodnoty do
zahranici budou realizovany dle pfislusnych obecné
zédvaznych pravnich piedpisi CR. Z formalniho
hlediska bude na licové strané dluhopisu uvedeno
jméno ¢i nazev prvniho vlastnika a datum narozeni
a adresa nebo ICO a sidlo. Prava spojend s dluhopisem
je opravnéna ve vztahu k emitentovi vykonavat osoba
uvedena v seznamu vlastnikt jim vedenym. Pfevody
dluhopisii nejsou omezeny, pfiemzZ se provadi
rubopisem a tuto skute¢nost musi ptivodni vlastnik
oznamit a prokazat emitentovi v pisemné podobé
s ovéfenym podpisem na adresu sidla emitenta do
5 pracovnich dnii, nebot G¢innost pfevodu nastava az
zapisem o zméné vlastnika v seznamu vlastnikii
dluhopist.

12. Ciselné oznadeni dluhopisti: Pfi upsani vsech
dluhopist budou tyto ¢islovany od 1 do 2 450.

13. Datum emise: 01.04.2025

14.Lhiita pro upisovani
0d 01.04.2025 do 30.09.2025.

emise dluhopisti:

15. Zplisob a misto upisovani dluhopisu: Dluhopisy
budou upisovany zaméstnanci emitenta v jeho sidle
nebo na jiném dohodnutém misté s upisovatelem,
ato formou uzavieni smlouvy o upsani a koupi
dluhopist  (ddle jen ,Smlouva®“). Minimalni
jmenovita hodnota dluhopisti jednoho upisovatele
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hodnoté nebude realizovan.

16. Zptisob a misto thrady emisniho kurzu upsaného
dluhopisu: Emisni kurz bude uhrazen bankovnim
pfevodem na ucet emitenta, nebo pfipadné
alternativné, je-li emisni kurz upsaného dluhopisu
niz8§i nez castka 270000 K¢, slozenim Castky
v hotovosti v sidle emitenta, a to do tficeti dnd po



uzavfeni Smlouvy. Castka se povaZuje za zaplacenou,
je-li emitentovi uhrazena v plné vysi. Nebude-li cela
Castka emisniho kurzu upisovatelem splacena ve
Ihiité 60 dnu od uzavieni Smlouvy, tak Smlouva
zanika a upisovatel pozdni thradou emisniho kurzu
dluhopisy neupise.

17.Zptisob a lhiita pfedani dluhopisu: Dluhopisy
budou pfedany zameéstnanci emitenta po uhrazeni
emisniho kurzu, a to do péti pracovnich dnt od
prvniho dne mésice nasledujiciho po uhrazeni ¢astky
emisniho kurzu dluhopisu do rukou prvniho
vlastnika dluhopisu v misté ur¢eném pro upisovani
dluhopist. Na Zadost upisovatele odesle v téZe hiité
emitent doporucenou zasilkou dluhopis
prostfednictvim drZitele poStovni licence na adresu
upisovatele uvedenou v zahlavi Smlouvy.

18.Datum a misto splatnosti dluhopisu: Datum
splatnosti dluhopist je 31.07.2026, pficemz emitent
vyplati jmenovitou hodnotu do 5 pracovnich dnu
po uplynuti této Ihaty. Rozhodnym dnem pro vyplatu
jmenovité hodnoty dluhopist pfi splatnosti, jakoz
i pti pfed¢asném splaceni nebo odkupu dluhopisd, je
den predchazejici dni splatnosti, resp. pfed¢asného
splaceni ¢i odkupu. Splaceni bude probihat pfevodem
Castky na bankovni Gcet vlastnika dluhopisu, nebo
pfipadné, je-li Castka niz$i nez 270000 K¢, téz
hotovostni  platbou  vyplacenou  vlastnikiim
dluhopisu v sidle emitenta, a to v ceské méné. Bude-
li v mezidobi ¢eska koruna nahrazena ménou Euro,
bude splaceni realizovano nazakladé oficialniho
kurzu a pfislusnych obecné zavaznych pravnich
predpisu.

19. Udaje o zdatiovani vynosu dluhopisu: Zdatiovani
vynost z dluhopisti bude provadéno dle pfislusnych
obecné zévaznych pravnich predpisi Ceské
republiky. Za provedenou zdkonnou srazku neni
emitent povinen hradit vlastnikiim dluhopist zadné
dalsi ¢astky jako jejich nahradu.

20.Udaje nutné k identifikaci osob, které se podileji
na zabezpeCeni vydani dluhopisu, splaceni
dluhopisu a na vyplaceni vynosu dluhopisu,
suvedenim zpusobu jejich ucasti na téchto
¢innostech: Vydani, splaceni dluhopisu a vyplaceni
vynosu dluhopisu zajistuje emitent.

21. Zaji$téni splatnosti dluhopisti a vyplaceni vynost
dluhopisi: Je zajiSténo tfeti osobou ve formé spravy
majetku dle zdkona o advokacii, pfiCemz smlouva,
kterou se zajiSténi sjednava, je uloZena u advokata
JUDr. Petra Valdhanse, ev. ¢. 08473, ICO: 426 78 030,
sidlo Veslafska 347/250, 637 00 Brno. Za dluhy
emitenta neruci zadna fyzicka ani pravnicka osoba.

22.0znamovani konani schiize vlastnikti dluhopist
a den rozhodny pro ucast naschuzi vlastniku:
Oznamovani o konani schiize vlastnikt dluhopisti se
s odkazem na ustanoveni § 21 - 22 zakona zvefejni na
webovych strankach www.tirreal3.cz a v celostatnim
internetovém deniku iDenik.cz. Rozhodnym dnem
pro Gcast na schiizi vlastniki bude den konani schiize
vlastnik{ dluhopisti. Dal$i informace o dluhopisech
budou uverejnény azpfistupnény na webovych
strankach emitenta www.tirreal3.cz.

23.UCel vyuZiti prostfedkli ziskanych z emise:
Uelem uZiti prostfedki bude financovani
podnikatelskych  aktivit  emitenta, zejména
financovani koupé, rekonstrukci nebo vystavby
reziden¢nich i nereziden¢nich projekti a Uhrada
veskerych ndkladi souvisejicich s jejich realizaci,
pfipadné ndkup podili spole¢nosti nebo druZstev
vsouvislosti s Ccinnosti emitenta v oblasti

reziden¢nich i nereziden¢nich projektu.

24. Planovany pomér cizich zdroju k vlastnimu
kapitalu emitenta alespori do 12 mésicli pfed datem
splatnosti ¢ini 75/25.

25. Udaje o dalSich pravech a povinnostech emitenta
avlastnika dluhopisu: Prava spojena s dluhopisy se
promlc¢uji uplynutim 3 let ode dne, kdy mohla byt
uplatnéna poprvé. V souladu s ustanovenim § 19 odst.
2 zakona je emitent opravnén splatit jednotlivé
dluhopisy vcetné pomérného vynosu pred datem
jejich splatnosti za podminky, Ze emitent tuto
skutecnost oznami vlastnikovi dluhopisu nejméné 30
dnu pfed datem pfedCasného splaceni, pfiCemz toto
oznameni je neodvolatelné a emitenta zavazuje
predcasné splatit jmenovitou hodnotu emitovaného
dluhopisu  vCetné  pfrirostlého, ale dosud
nesplaceného drokového vynosu k datu predc¢asného
splaceni. S dluhopisy vydavanymi emitentem nejsou
spojena zadna predkupni ani vyménna prava, ani
hlasovaci prava ¢i prava na podil na jeho likvida¢nim
zustatku, ani pravo vlastnika dluhopisu na pfedéasny
odkup nebo predcasné splaceni dluhopisu emitentem
na zakladé Zadosti  vlastnika  dluhopisu.
Vindividualnich pripadech je pravem emitenta
zadosti vlastnika o predcasny odkup dluhopisu
vyhovét. Kupni cena odkupovaného dluhopisu bude
stanovena jako jmenovitd hodnota odkupovaného
dluhopisu po odec¢teni administrativniho poplatku za

realizaci odkupu vpausalni vysSi 2.000,-K¢
avpohyblivé vysi odpovidajici 1% jmenovité
hodnoty  odkupovanych dluhopis. Vlastniku

dluhopisu v pripadé predcasného odkupu dluhopisu
emitentem zanikd narok na vyplatu dosud
nevyplaceného vynosu dluhopisu, tj. aroku za dobu
od posledni splatnosti vynosu dle bodu 10. téchto
emisnich podminek do dne realizace odkupu
dluhopisti, jakoz i jakykoliv narok na vynos
dluhopisu po jeho odkoupeni emitentem. Takto
odkoupené dluhopisy nezanikaji a je na emitentovi,
zda je bude drzet ve svém majetku ¢i je pfipadné
znovu proda nebo rozhodne jinak o jejich zaniku.
Vpripadé, ze budou dluhopisy vydany jako
Hromadny Dluhopis, ma jeho vlastnik za podminek
tohoto odstavce pravo pozadat Emitenta o nahrazeni
Hromadného Dluhopisu rozdélenim na vice
hromadnych dluhopisti mensi jmenovité hodnoty,
pricemz plati, Ze nejnizsi jmenovita hodnotakazdého
hromadného dluhopisu po rozdéleni musi byt vzdy
nejméné 50.000,- K¢ Zadost Vlastnika o nahrazeni
Hromadného dluhopisu musi byt Emitentovi
dorucena pisemné s uvedenim prfesné specifikace
Hromadného dluhopisu a poZadavku na jeho
rozdéleni a Emitent je povinen takové Zadosti
Vlastnika do 14 (¢trndacti) kalendafnich dnii od jejiho
obdrZeni vyhovét a vyzvat Vlastnika k prevzeti



prislusnych hromadnych dluhopisi. Rozdélené
hromadné dluhopisy budou Vlastnikovi predany
pouze v sidle Emitenta oproti vraceni stavajiciho
Hromadného dluhopisu a tihradé néklad{ na vydani
novych kusti hromadnych dluhopist.

26.Nakladani s osobnimi tidaji: Ochrana osobnich
udaju bude realizovana v intencich zak. ¢. 110/2019
Sb., o zpracovani osobnich udaji a Nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679,
oochrané fyzickych osob v souvislosti se
zpracovanim osobnich 1'1daj1°1 a o volném pohybu téch
uda]u a o zruSeni smérnice 95/46/ES (dale jen
,Nafizeni GDPR"“) a pravnich pfedpisi Ceské
republiky k této problematice. Emitent jako spravce
osobnich udaji bude zpracovavat osobni udaje
upisovatele, resp. kazdého pozdéjsiho vlastnika
dluhopist, a to v rozsahu osobnich tdaju uvedenych
ve Smlouvé a dale osobnich idaju, které o upisovateli
ziska v souvislosti s plnénim prav a povinnosti dle
Smlouvy. Emitent je opravnén osobni tudaje
zpracovavat za icelem plnéni prav a povinnosti dle
Smlouvy, vedeni fadné evidence vlastniku dluhopist
aemitovanych dluhopisti na zikladé ¢l. 6 odst.
1pism. b) Nafizeni GDPR, a to po dobu trvani
Smlouvy, dale =zaucCelem plnéni zakonnych
povinnosti spravce na zakladé ¢l. 6 odst. 1 pism. c)
Nafizeni GDPR po dobu stanovenou v pfislusnych
pravnich pfedpisech a dale za Gcelem a na zakladé
svého opravnéného zajmu na urceni, vykonu C¢i
obhajobé pravnich naroki dle ¢l. 6 odst. 1 pism. f)
Nafizeni GDPR, a to po dobu béhu obecnych
promlcecich lhGt. Osobni (daje mohou byt
zpracovavany manualné i automatizovanymi
prostfedky zpracovani a budou zpracovavany
zaméstnanci  spravce, pripadné zpracovateli
spolupracujicimi se spravcem na zakladé prislusné
smlouvy o zpracovani osobnich 1idaji. Osobni tdaje
mohou byt predany spolecnostem, které jsou se
spravcem personalné ¢i majetkové propojeny, a to
vzdy pouze za Gcelem plnéni prav a povinnosti dle
Smlouvy nebo vykonu cinnosti se Smlouvou
souvisejicich. Poskytnuti osobnich udaju je
dobrovolné, bez jejich poskytnuti by ale nebylo
mozné Smlouvu uzavfit, resp. dluhopisy upsat.
Emitent dale informuje upisovatele o jeho pravech
dle ¢l. 15 az 22 Narizeni GDPR, zejména o jeho pravu
na pFistup k osobnim tidajtim, jejich opravu ¢i vymaz,
omezeni zpracovani a pravu na pfenositelnost idaju.
Zvlast potom emitent upisovatele informuje o jeho
pravu podat namitku zaloZenou na individudlni
situaci upisovatele v ptipadech, kdy je zpracovani
zaloZeno na opravnéném zajmu spravce.

27.Umofeni dluhopisu: V pfipadé ztraty ¢i zniceni
dluhopisu jakoZto cenného papiru se postupuje dle
ustanoveni § 303 a nasl. zdkona ¢.292/2013 Sb.,
o zvlastnich fizenich soudnich, ve znéni pozdéjsich
predpisu.

28.Dohled: Nad podlimitnimi, resp. nevefejné
obchodovatelnymi dluhopisy neni ze strany Ceské
narodni banky vykonavan dohled. Ceskd néarodni
banka je opravnéna pouze provérit, zda byly splnény
podminky pro zatfazeni emise do kategorie
podlimitni nebo nevefejné obchodovatelné. K emisi

dluhopisti nebyl Ceskou nadrodni bankou schvalen
prospekt.

29.Zavérena ustanoveni: Tyto emisni podminky
jsou dostupné v sidle emitenta a budou po dobu do
splatnosti uvefejnény na internetovych strankach
emitenta. Emisni podminky mohou byt pfeloZeny do
cizich ]azyku pr1cemz pokud by doslo k pfipadnym
rozportim mezi riznymi ]azykovyml mutacemi, bude
rozhodujici ceska verze. Veskera prava a povmnost1
vyplyvajici z dluhopisti se fidi pfislusnymi obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy Ceské republiky.

V Brné dne 10.03.2025

TIRREALS3 s.r.o.



